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Maîtrise d’ouvrage : collectif 
d’autopromotion Zogelmannstrasse 
Architecte : siedlungswerkstatt gmbh, 
Konstanz
Adresse : Zogelmannstrasse 6a-d, 
D- 78462 Konstanz
Livraison : 10/2006 -(07/2004, 07/2005)
Surface du terrain : 844 m2

Nombre de niveaux : 2 étages
Surface habitable : 628  m2 - 157 m2/lgt
Nombre de logements : 4
Coût / m2 shab : 1130 € / 2300 €
Standard énergétique : Passivhaus
Besoin énergétique pour le chauffage : 
12 kWh/m2 par an

Lauréat prix Habitat à effi cience énergé-
tique et architecture de qualité de l’Agence 
pour l’Énergie allemande Dena, 2009

Dans la vieille ville de Constance, quatre maisons mitoyennes en densifi cation d’un 
cœur d’îlot se distinguent par une architecture contemporaine et une très faible 
consommation énergétique. 
Pendant l’été 2004, le terrain d’une ancienne entreprise artisanale est mis en vente 
dans la cour intérieure d’un îlot de la vieille ville. Le terrain est un ensemble de plu-
sieurs parcelles, grevé de servitudes remontant en partie jusqu’au Moyen Âge. Le 
grand nombre de parcelles voisines et l’interdiction de réaliser des places de station-
nement pouvait faire redouter des complications au niveau réglementaire. L’attrac-
tivité de l’emplacement au centre ville et le charme particulier de l’arrière-cour ont 
motivé les architectes de l’agence siedlungswerkstatt à initier un projet d’autopro-
motion sur ce site. Au mois de novembre 2004, est créé le collectif d’autopromotion 
composé de quatre membres : deux jeunes familles, un couple de personnes âgées 
et une dame seule de 80 ans. Des rencontres avec les architectes deux fois par 
mois permettent l’aboutissement du projet. Parallèlement de longues discussions 
sont menées avec les autorités de la ville et les voisins. 
Le début du chantier est retardé par des fouilles archéologiques qui ont permis de 
mettre au jour des vestiges du Moyen Âge. La livraison des bâtiments a lieu à l’au-
tomne 2006. 

Logements passifs 
Zogelmannstrasse 
à Constance
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Le nouvel immeuble d’une forme simple 
présente une toiture terrasse. Il abrite 
quatre maisons mitoyennes sur deux ni-
veaux au standard Passivhaus. Le traite-
ment architectural contemporain simple et 
qualitatif vise à clairement différencier cette 
réalisation du bâti ancien. Les façades 
sont revêtues de panneaux en fi brociment 
colorés. À l’étage, ont été accrochés des 
balcons. 
Les logements ont été aménagés en fonc-
tion des désirs des maîtres d’ouvrage et 
sont tous différents. Ils ont été réalisés 
partiellement en auto-construction par les 
habitants eux-mêmes.
Les maisons sont accessibles par le porche 
d’un bâtiment existant. L’accès en voiture 
est limité au seul déchargement. Aucune 
place de stationnement n’a été réalisée, 
suite à une dérogation obtenue par la ville. 
La structure porteuse des bâtiments est 
tramée sur 2 mètres. Elle consiste en des 
poteaux d’acier et une enveloppe exté-
rieure en éléments d’ossature bois préfa-
briqués. L’enveloppe optimisée, avec 36 
cm d’isolation thermique dans les murs et 
30 cm en toiture ainsi que des menuiseries 
passives à triple vitrage permet de minimi-
ser les besoins pour le chauffage. L’orien-
tation au Sud-Ouest des maisons favorise 
les apports solaires optimisés.
Chaque maison dispose de sa propre ven-
tilation double fl ux compacte avec récupé-
ration de chaleur et d’un puits canadien. 
Le complément de chaleur et la production 
de l’eau chaude sanitaire sont assurés par 
une pompe à chaleur.
Les quatre maisons mitoyennes Zo-
gelmannstrasse montrent de manière 
convaincante les possibilités de densifi -
cation en cœur d’îlot. En 2009, ce projet 
exemplaire s’est vu décerner le prix pour 
l’Habitat à effi cience énergétique et archi-
tecture de qualité par la Dena.


