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LA DENSITÉ HEUREUSE
Une densité bien acceptée et bien vécue, à ue es c nditi ns
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-
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Des formes urbaines différentes pour une 
densité équivalente
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Densité réelle et densité perçue

-

-



MARS 2019 LA DENSITÉ HEUREUSE U 2

-
-

-

-
-

-

1. MAÎTRISER L’ENSOLEILLEMENT ET GARANTIR L’INTIMITÉ

Notre-Dame-de-l’Osier - 38
Ce petit lotissement communal d’une dizaine de lots libres  

l ts a  a été prévé étalisé pour arantir la qualité des espaces 
de transition entre espace public et jardins privés.

Saint Julien-du-Serre - 07
’éc elonnement dans la pente de la vin taine de maisons de cette 

opération de lo ements sociau   l ts a  arantit l’ensoleillement 
plein sud des jardins et des terrasses et le panorama sur les 
monta nes alentours.

2 3

La-Chapelle-des-Marais - 44
Dans le roupement de maisons mito ennes et petit collectif d’ rbora 

 l ts a  les espaces e térieurs privatifs sont proté és des vues 
par l’imbrication des volumes et la disposition des ouvertures.

4

Ingré - 45
C aque maison mito enne de l’éco quartier es jardins du bour  

 l ts a  est accompa née d’un jardinet abrité des vues par un 
claustra en bois ourlé de vé étal.
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Des charges maîtrisées pour les collectivités
Ces nouveaux modes d’urbanisation permettent de réduire les charges des collectivités en rapprochant les
habitants des services et en réduisant les linéaires de réseaux (eau, d’assainissement, voirie,…) et, par là même,
leur coût d’entretien.
A ce titre, un calcul de charges a permis de démontrer que le coût des réseaux par logement varie fortement en 

Les charges liées à l’entretien sont également minimisées, tant pour les réseaux par la limitation des linéaires, 
que pour le ramassage des déchets, l’éclairage public ou la gestion des espaces publics.

2. CONCEVOIR UN HABITAT ÉVOLUTIF ET ADAPTABLE

-

-
-

-
-

Saint-Pierre-des-Corps - 37
mplantées en zone inondable  les constructions des ardins 
ouvel’   l ts a  sont disposées sur pilotis a n de limiter les 

impacts en cas de sinistre. es rez de c aussée des lo ements 
individuels sont réservés au  espaces d’été  terrasses et celliers  ceu  
des collectifs au  stationnements.

8

Nantes - 44 - La Sècherie
 pi ces sont réparties dans cette opération de  lo ements locatifs 

sociau   l ts a . C acune d’elles est attribuable  un des trois 
lo ements qui la jou tent selon les besoins des abitants  r ce  
une ouverture dans la cloison séparative.

Chartres - 28
Dans l’opération de restructuration e clos otre Dame  l ts a  
située  pro imité directe de la cat édrale otre Dame de C artres  
l’arc itecture contemporaine de l’ abitat reprend la volumétrie et le 

abarit des constructions patrimoniales du centre ville.
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3. PROLONGER LES LOGEMENTS PAR DES ESPACES EXTÉRIEURS

Lille - 59
C aque lo ement  l’éta e de cet lot b ti tr s dense du ois abité  l ts a  
béné cie d’un balcon proté é des vues par des volumes décalés et un claustra 
ajouré. ls sont ombra és par les feuilla es des arbres des allées piétonnes ou des 
jardins privatifs.en contre bas.

10

Langouet - 35
es  abitations de a rairie adame  l ts a  

sont re roupées en deu  ameau  reliés par un ver er.

11

Montpellier - 34
e salon d’une villa anille  roupe dense de maisons en bande  l ts a  s’ouvre lar ement sur un patio proté é des vues par des murets de 

pierre taillée et de l’ensoleillement d’été par des ombrières amovibles.

maison maraval
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4. OFFRIR DES ESPACES INTERMÉDIAIRES 
ENTRE PRIVÉ ET PUBLIC

-

Saint-Jacques-de la-Lande - 35
e illa e du aut ois  l ts a  est un lot traversé 

d’un dédale de venelles piétonnes et de placettes
jardins. a mi ité des formes d’ abitat a permis la 
création de stationnement enterré sous les immeubles  
libérant totalement l’ lot de la voiture.

15
Solaize - 69

a estion lobale des eau  pluviales des parviers  l ts a  obli e  la création 
d’un vaste espace de rétention. lacé au coeur du quartier entre deu  bandes de 
maisons roupées  il devient par temps sec un formidable terrain de jeu  pour les 
enfants.

16

Porvoo - Finlande
tructuré par des espaces de jeu  collectifs et des circulations 

douces  le c ur de cet lot dense  l ts a  re roupe plusieurs 
lo ements dans des maisonnées ouvrant sur des espaces communs.

17

Nantes - 44
mplanté en bordure de la li ne de tram a  l’écoquartier ottière

C énaie  l ts a  fait la part belle au  déplacements dou . es 
opérations de lo ements sont irri uées par des espaces piétons 
vé étalisés qui assurent la transition avec les voies de circulation 
automobile.
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5.  
GRÂCE AUX LOCAUX PARTAGÉS

Villeneuve-d’Asc - 59 - La Haute Borne
19

Strasbourg - 67 - quartier Neudorf

20

Strasbourg - 67
Dans l’immeuble ’   l ts a  les  lo ements et locau  
professionnels sont desservis par de profondes coursives munies de 
bo es individuels de ran ements. ais aussi d’une terrasse parta ée 
avec préau et buanderie au dernier éta e et d’un atelier de bricola e 
au RDC.

Die - 26
abiterre  abitat participatif en autopromotion  l ts a  offre 

au  résidents une maison commune  au RDC de l’un des plots 
d’ abitation. lle abrite une cuisine et une buanderie collective  une 
vaste salle festive et sa terrasse. ais aussi un studio d’invité  un 
local vélo  un atelier de bricola e  des jardins parta és

21 22
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6. REPENSER LA PLACE DE L’AUTOMOBILE

Auxerre - 89
e report des vé icules  l’e térieur du quartier des ric ères  

l ts a  énère un c ur d’ lot apaisé  structuré par un jardin 
umide avec noue vé étale et des circulations douces depuis 

lesquelles sont distribués les accès au  lo ements.

Chalon-sur-Saône - 71
e quartier aint ean des jardins  l ts a  est traversé de ruelles 

parta ées entre les différents usa ers. es vé icules motorisés sont 
tolérés et se ran ent dans des ara es individuels entre maisons 
d’ abitations et jardins parta és.

Bazouges-sous-Hédé - 35
roupées par quatre  les parcelles de l’éco quartier es Courtils  

 l ts a  sont desservies par des placettes disposées en 
retrait de la rue. C acune d’elles est structurée par deu  b timents 
re roupant c acun deu  ara es.

23 24
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Solaize - 69
’aména ement des rues et stationnement du quartier des parviers 

permet de multiples usa es  sans bordure ni marqua e  ces espaces 
plut t dédiés  l’automobile se transforme en terrain de jeu  piste de 
skate ou de vélos lorsque les voitures sont absentes.
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A retenir…
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Pour en savoir plus, consultez le portail de l’atelier urba

Les CAUE vous accompagnent dans vos réflexions et vos projets
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